"" CONDICOES ESPECIAIS ANEXAS AO TC N°

SEM INVESTIMENTO

INFRAERO - CONTRATO COMERCIAL -

1- OBJETO

Concessdo de uso de areas destinadas a exploracdo comercial de lanchonete com preco registrado e
depdsito, localizadas no Terminal de Desembarque do Aeroporto Santos-Dumont.

1.1 SITUACAO FISICA DA AREA:

1.1.1 Concessao de uso de duas areas, totalizando 154,41 m?, identificadas nos croquis

anexos e assim discriminadas:

— 120,00 m2 (cento e vinte metros quadrados), localizada no Pavimento Térreo do Terminal

de Desembarque de Passageiros do Aeroporto Santos-Dumont, entre os eixos 29-
32/A-C, destinada a Lanchonete com preco registrado;

— 34,41 m2 (trinta e quatro metros e quarenta e um decimetros quadrados), localizada no

1.2 DA

1.2.1

1.2.2

1.2.3

Subsolo do Terminal de Desembarque de Passageiros do Aeroporto Santos-Dumont,
entre os eixos 28-30/A-C, destinada a deposito.

UTILIZACAO DA AREA

O CONCESSIONARIO deverd comercializar os produtos e precos maximos
constantes da Tabela de produtos basicos com preco vinculados, sob pena de lhe serem
aplicadas as cominacdes previstas no item 27 previstas no Contrato de Concessao de
Uso de Area.

Podera comercializar outros itens que fazem parte do mix de produtos de uma
lanchonete, devendo os precos dos produtos serem compativeis com os de mercado.

A CONCEDENTE vedara a seu critério, a prestacdo de servicos, venda ou exposicao
de produtos, considerados inadequados ou ndo condizentes com objeto do presente
Termo de Contrato;

1.2.4 O desenvolvimento das atividades do CONCESSIONARIO ficara restrito ao perimetro

estabelecido para a area de que trata o Item 1.1 destas Condigdes Especiais,
independente da natureza da atividade ou constituicdo legal do mesmo, desobrigando a
CONCEDENTE de proceder qualquer tipo de excecao, sob qualquer pretexto.

1.2.5 A guarda e seguranca da area sdo de responsabilidade do CONCESSIONARIO, n3o

cabendo a CONCEDENTE qualquer ressarcimento por furtos e/ou danos.

1.2.6 Considerando a possibilidade de desmobilizacdo total ou parcial das areas a serem

concedidas, em funcdo das obras de reforma do Terminal de Desembarque de
Passageiros do Aeroporto Santos-Dumont, a continuidade das atividades nas areas de
que trata o item 1, podera ser interrompida com prévio aviso de 30 (trinta) dias,
acarretando na rescisdto do presente Termo de Contato, devendo o
CONCESSIONARIO desocupar a area sem que caiba o direito de indenizacdo de
qualquer espécie por parte da CONCEDENTE;
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2 DA ADEQUACAO

2.1 A érea objeto da presente licitacio sera entregue a0 CONCESSIONARIO nas
condi¢bes que se encontra. As adequacOes necessarias a exploracdo do ramo de
atividade objeto desta licitacdo deverdo ser submetidas a aprovacdo da INFRAERO,
mediante projeto em 05 (cinco) vias, acompanhado dos respectivos arquivos
magnéticos, correndo as despesas decorrentes por conta do CONCESSIONARIO;

2.2 De acordo com as caracteristicas da area e as adequacdes pretendidas, poderd haver a
necessidade de licenciamento ambiental, autorizacdo prévia da ANAC, aprovacdo dos
projetos por parte do Corpo de Bombeiros, concessionarias de energia e saneamento
bésico, entre outras exigéncias. A responsabilidade dessas autorizacfes/aprovacoes e
todas as despesas delas decorrentes correrdo por conta do CONCESSIONARIO.

2.1.1 O CONCESSIONARIO tera o prazo até de 10 (dez) dias, a contar do inicio de
vigéncia do contrato, para agendamento e realizagdo de reunido com a
INFRAERO, para retirada das condicGes especificas para elaboracdo dos projetos,
esclarecimentos gerais e consulta prévia,;

2.1.2 O projeto de que trata o item 2 destas Condicdes Especiais devera ser elaborado
em conformidade com as recomendacbes da INFRAERO, tendo o
CONCESSIONARIO o prazo de até 20 (vinte) dias, a contar do inicio da vigéncia
do contrato, para sua apresentacdo a INFRAERO.

2.3 A partir da data de recebimento do projeto, a INFRAERO tera um prazo de 20 (vinte)
dias para sua analise e emissdo de Relatorio de Acompanhamento Técnico (RAT). Caso
0 projeto seja aprovado, 0 RAT contera a notificacdo de aprovacdo de projeto;

2.2.1 caso 0s projetos ndo sejam aprovados, cabe a0 CONCESSIONARIO a execugio
das adequacOes necessarias nos mesmos, no prazo de até 10 (dez) dias, a contar do
recebimento do Relatério de Acompanhamento Técnico (RAT) enviado pela
INFRAERO;

2.2.2 a partir da data de recebimento do projeto com as adequacg6es contidas no RAT, a
INFRAERO tera um prazo de até 15(quinze) dias para sua reanalise e emissdo de
novo Relatorio de Acompanhamento Técnico (RAT).

2.4 Cabe a0 CONCESSIONARIO a execucio e finalizagdo dos servicos de adequagdes da
area no prazo de até 30 (trinta) dias, a contar da notificacdo de aprovacao dos projetos e
demais autorizagdes (se for o caso) por parte dos 6rgdos competentes (ANAC, Corpo de
Bombeiros, concessionérias de energia e saneamento basico, érgdos ambientais, entre
outros);

2.5 Apbs a conclusdo das adequagdes necessarias nas instalagdes fisicas, deverd ser
apresentado pelo CONCESSIONARIO, no prazo de até 10 (dez) dias, o
correspondente  “AS  BUILT”, acompanhado do memorial descritivo das
adequacOes/alteragdes realizadas na infraestrutura local.
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2.6 Os projetos de adequacdo da &rea objeto do presente Termo de Contrato, deverdo
contemplar as diretrizes da Legislacdo (Decreto n°® 5296, de 02.12.2004) e
Normatizacdo (ABNT NBR 9050) em vigor, no que tange a acessibilidade.

2.7 Em caso de projetos de combate a incéndio e detencdo de incéndio, deverdo ser
apresentados em 09 (nove) vias, tendo em vista que 04 (quatro) dessas vias serdo
entregues ao Corpo de Bombeiros Militar do Estado do Rio de Janeiro — CBMERJ.

2.8 Em caso de projetos de telematica, deverdo ser apresentados em 06 (seis) vias.

2.9 Todas as despesas decorrentes inerentes a apresentacdo do projeto e sua execucao
correrdo por conta do CONCESSIONARIO.

2.100 CONCESSIONARIO devera credenciar junto 8 CONCEDENTE, profissional
qualificado para proceder a necesséria coordenagdo/consolidacdo de projetos junto a
area de engenharia da Superintendéncia Regional do Rio de Janeiro.

3- DO PRAZO CONTRATUAL
3.1 O prazo contratual sera de 60 (sessenta) meses, sem prorrogacao.

4- DO USO DA MARCA

4.1 O CONCESSIONARIO operara com a marca "................ " na area de que trata o presente
Contrato, vedado o uso de qualquer outra marca sem prévio conhecimento e autorizacdo da
CONCEDENTE.

5— DAS OBRIGACOES

5.1 Além das constantes no item IV (quatro) das CondicGes Gerais deste Contrato, constituem
obrigacGes do CONCESSIONARIO:

5.1.1

512
5.1.3

5.14

5.15

5.1.6

5.1.7

Havendo necessidade de autorizacio em algum 6rgdo, o CONCESSIONARIO devera
providenciar sua legalizacdo, antes do inicio de suas atividades;

Manter toda a equipe de atendentes uniformizada;

Todos os profissionais que trabalhardo na loja, deverdo manter uma postura
adequada a garantir a boa imagem das atividades;

Manter uma tabela de precos expressos em Real (R$) e visivel ao publico,
identificando os valores dos produtos;

Providenciar formas de facilitagdo de pagamentos como dinheiro em espécie,
cartbes de credito, débito, cheques, cartdo refeicdo e vale refeicdo, indicando
explicitamente para os usuarios quais as formas aceitas e ndo aceitas, devendo,
também, providenciar a facilitacdo para trocos;

Manter atualizados e em vigéncia, junto a CONCEDENTE, os documentos
exigidos para elaboragéo e renovacéo de Contratos - Lei n.° 8.666/93;

Comunicar formalmente a Geréncia Comercial do Aeroporto, com antecedéncia
minima de 48 (quarenta e oito) horas, o dia e hora de inauguracgéo da loja.
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Manter atualizado, e em locais de facil acesso ao publico, o cardapio contendo os
produtos e pregos, em cumprimento as disposi¢des no Codigo de Defesa do
Consumidor.

Realizar pesquisa de grau de satisfacdo dos usuarios da lanchonete, de forma
eletronica ou presencial, conforme modelo anexo — Pesquisa de Satisfacdo dos
Usuérios, semestralmente, a contar da data de inicio da abertura da loja para o
publico, informando a concedente os indices alcangados;

5.1.9.1 O CONCESSIONARIO devera providenciar melhorias na qualidade
daqueles itens da pesquisa de satisfacdo dos usuarios que tenham ficado
abaixo do percentual de aceitacdo, de 70% (setenta por cento).

Garantir a qualidade na prestacdo dos servicos em nivel de satisfagdo superior a
70% (setenta por cento) nas pesquisas que serdo realizadas semestralmente em 0s
USUArios;

5.1.10.1 Caso a contratada ndo mantenha os niveis de satisfacdo superior a 70%
(setenta por cento) em duas pesquisas consecutivas, estarda sujeita as
penalidades contratuais, sem prejuizo de ensejar a rescisdo contratual por
justa causa.

5.1.11 O CONCESSIONARIO se obriga, quando do envio da declaracdo de faturamento

5.1.12

5.1.13

auferido, anexar a mesma, a cépia da fita de Memaria Fiscal do més correspondente
aquela;

Somente ap06s o intercurso de 12 (doze) meses, a partir da apresentacdo da
proposta, 0s produtos constantes da Tabela de Produtos Basicos Com Precos
Vinculados, poderdo sofrer atualizacdo, mediante solicitacdo formal devidamente
fundamentada e com a apresentacdo de pesquisa de mercado local, apds a
aprovacdo da CONCEDENTE.

Manter quantidade suficiente de produtos ofertados, de forma a ndo prejudicar o
atendimento aos clientes, inclusive quanto aos produtos da Tabela de Produtos
Basicos Com Precos Vinculados, no horario de funcionamento da lanchonete;

5.1.13.1 Na falta de algum produto constante da Tabela de Produtos Basicos Com
Precos Vinculados, o concessionario devera oferecer produto similar ou
superior pelo mesmo valor.

6 —DAS DISPOSICOES FINAIS

6.1 A CONCEDENTE disciplinara, durante todo o periodo de vigéncia do prazo contratual, as
atividades exercidas na area sob concessao, visando assegurar 0 cumprimento do objeto
contratual, dos aspectos mercadologicos estabelecidos neste Contrato e a eficacia dos
servigos prestados aos usuarios, podendo:

6.1.1

Determinar a excluséo de produtos e/ou servicos que, no seu entender ou por forca
legal, ndo se enquadrem na destinacdo da area concedida;
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6.2

6.3

6.1.2 Autorizar a incluséo de produtos e/ou servicos que, no seu entender ou forga legal,
sejam compativeis com a destinacdo da area concedida.

6.1.3 Encerrado o prazo de vigéncia, por quaisquer das possibilidades previstas nas
Condigbes Gerais deste Contrato, devera 0 CONCESSIONARIO executar, as suas
expensas e responsabilidade, a desocupacgéo da area, deixando o local nas condi¢des
em que se encontrava anteriormente, observando o padrdo estabelecido pela
CONCEDENTE.

A cada periodo de 24 (vinte e quatro) meses serdo revistas as bases contratuais do presente
Termo de Contrato, consoante disposi¢ao do 82°, do Artigo 112 do Regulamento de LicitacOes
e Contratos da INFRAERO — Portaria Normativa n® 935/Ministério da Defesa, de 26.06.2009,
objetivando o equilibrio contratual, quando configurada a necessidade de adequacdo do
contrato as finalidades do interesse publico.

Em substituicdo a Portaria n°® 774/GM-2, de 13.11.1997, altera-se o subitem Ill, do Art. 2°,
Clausula Il do Manual de Utilizacdo e Funcionamento de Areas Comerciais nos Aeroportos,
considerando-se a partir de 22.09.2009 a publicacdo da Resolugdo n° 113, expedida pela
ANAC.

6.4 Independente de transcricao, todo 0 disposto no Edital de
NO ... /ADRJ/SBRJ/2012 faz parte integrante deste Contrato.
Rio de Janeiro - RJ, de de
CONCEDENTE CONCESSIONARIO
CONCEDENTE CONCESSIONARIO
TESTEMUNHAS:

Nome: Nome:

Cart. Ident.: Cart. Ident.:

CPF. CPF.



